
УТВЕРЖДЕНО:

Решением Президиума 
Некоммерческого партнерства 
СРО «Деловой Союз Оценщиков» 
(Протокол № 8.1 от  03 марта 2011 года)


с изменениями и дополнениями, 
утверждено Решением  Президиума 
Некоммерческого партнерства
СРО «Деловой Союз Оценщиков»
(Протокол №59 от  10 августа 2015 года)
с изменениями и дополнениями, 
утверждено Решением  Президиума 
Некоммерческого партнерства
СРО «Деловой Союз Оценщиков»
(Протокол №7 от  10 апреля 2023 года)
СТАНДАРТ ОЦЕНКИ СРО «ДЕЛОВОЙ СОЮЗ ОЦЕНЩИКОВ»

ОСТ ДСО 3.02
«Оценка стоимости движимого имущества»
Введен в 2023 г.
Общие положения

Предисловие

1. Разработан и внесен Экспертным советом ДСО.

2. Утвержден и введен в действие решением Исполнительной дирекции ДСО.

3. Введен в 2022 г.
Ссылка на стандарты

Настоящий стандарт был разработан  в соответствии с требованиями:

· Федерального Закона №135-ФЗ от 29 июля 1998 г. «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», 

· Федерального стандарта оценки «Виды стоимости (ФСО II)», утвержденного приказом Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. № 200 (далее - ФСО II);

· Федерального стандарта оценки «Процесс оценки (ФСО III)», утвержденного приказом Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. № 200 (далее - ФСО III);

· Федерального стандарта оценки «Задание на оценку (ФСО IV)», утвержденного приказом Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. № 200 (далее - ФСО IV);

· Федерального стандарта оценки «Подходы и методы оценки (ФСО V)», утвержденного приказом Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. № 200 (далее - ФСО V);

· Федерального стандарта оценки «Отчет об оценке (ФСО VI)», утвержденного приказом Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. № 200 (далее - ФСО VI);

· Федерального стандарта оценки «Порядок проведения экспертизы, требования к экспертному заключению и порядку его утверждения (ФСО № 5)», утвержденного приказом Минэкономразвития России от 4 июля 2011 г. № 328.

· Федерального стандарта оценки «Оценка недвижимости (ФСО № 7)», утвержденного Приказом Минэкономразвития РФ от 25.09.2014 №611;

· Федерального стандарта оценки «Оценка бизнеса (ФСО № 8)», утвержденного Приказом Минэкономразвития РФ от 01.06.2015 № 326;

· Федерального стандарта оценки «Оценка для целей залога (ФСО № 9)», утвержденного Приказом Минэкономразвития РФ от 01.06.2015 № 327;

· Федерального стандарта оценки «Оценка стоимости машин и оборудования (ФСО № 10)», утвержденного Приказом Минэкономразвития РФ от 01.06.2015 № 328;

1.Введение

Задачей настоящего стандарта является улучшение согласованности и качества оценок стоимости движимого имущества для блага пользователей услуг по оценке движимого имущества.

Обычно оценки движимого имущества стремятся проводить и проводят на базе рыночной стоимости. 
В общем случае, понятия, процессы и методы, применяемые в оценке движимого имущества, - те же самые, что и для других типов объектов. Некоторые термины могут иметь иное значение или использоваться по-иному. Эти различия становятся важными раскрытиями данных всякий раз, когда используются такие термины. В настоящем стандарте излагаются важные определения, используемые в оценках движимого имущества.

Оценщики и пользователи их услуг должны внимательно отнестись к проведению различий между рыночными компонентами и соответствующими рыночными стоимостями объектов движимого имущества. Одним из примеров такой дифференциации является рыночная стоимость объектов имущества, продаваемых на аукционе, или рыночная стоимость объектов имущества, продаваемых или приобретаемых у частных дилеров, где договорная цена публично не раскрывается. Другим примером различия служит рыночная стоимость движимого имущества, продаваемого оптом, или рыночная стоимость той же самой вещи, но продаваемой в розницу.

2. Сфера применения

Настоящий Стандарт призван содействовать в процессе проведения или использования оценок движимого имущества.

Помимо элементов, которые являются общими для других стандартов оценки, настоящий Стандарт содержит расширенное обсуждение процесса оценки для движимого имущества. Оно включено с целью описания того, что обычно вовлекается в оценки движимого имущества, и с целью обеспечения базы для сравнений с другими типами оценки.

Машины и оборудование (МИО) являются категорией движимого имущества, но оценка машин и оборудования регламентируется отдельным Стандартом (ОСТ ДСО.3.02 «Оценка стоимости машин и оборудования»).

3. Анализ рынка

Для оценки стоимости имущества оценщик исследует рынок в тех его сегментах, в которых может быть реализована наиболее значимая по стоимости часть оцениваемых единиц имущества. Исследуются сегменты как первичного, так и вторичного рынка, если для объекта оценки эти виды рынка существуют.

4. Руководство

Оценки движимого имущества могут потребоваться для ряда возможных направлений использования, в том числе для финансовой отчетности, приобретения и отчуждения, страхования, налогообложения.

Там, где цель оценки требует расчета рыночной стоимости, оценщик должен применять определения рыночной стоимости, соответствующие процессы и методологию.
Там, где для выполнения работы требуется определение стоимости отличной от рыночной стоимости - например, инвестиционная стоимость, - оценщик должен четко идентифицировать тип используемой стоимости, дать определение такой стоимости и предпринять шаги, необходимые для проведения различия между расчетной величиной такой стоимости и расчетной величиной рыночной стоимости.
Оценщик должен предпринять шаги, чтобы гарантировать, что все источники данных, на которые он полагается, надежны и уместны для предпринимаемой оценки. Во многих случаях проведение полной проверки вторичных или третичных источников данных выходит за пределы круга услуг оценщика. Соответственно, оценщик должен предпринять такие шаги, чтобы проверить точность и обоснованность источников данных, как это обычно принято на рынках и в месте проведения оценки.
Нередко при оценках движимого имущества необходимо, чтобы оценщику можно было полагаться на услуги других оценщиков и/или иных профессиональных специалистов. Таким образом, нужно установить параметры ответственности, относящиеся к классификации объектов имущества между оценщиками смежных типов имущества, чтобы гарантировать, что ничто не будет пропущено или не подпадет под двойной счет. Там, где оценщик полагается на услуги других экспертов, он должен:

· предпринять разумно необходимые шаги по проверке, чтобы гарантировать, что такие услуги полностью выполнены и что лежащие в основе выводы обоснованы и заслуживают доверия; или

· раскрыть факт, что такие шаги по проверке не были предприняты.

Оценщики должны часто полагаться на информацию, получаемую от клиента или от представителей клиента. Источник любых таких данных должен быть указан оценщиком в устных или письменных сообщениях, а данные должны быть разумно проверены там, где это возможно.

Хотя многие из принципов, методов и способов оценки движимого имущества схожи с теми, которые применяются в других случаях оценки, оценки движимого имущества требуют специального образования, подготовки, навыков и опыта.

Требования, предъявляемые к отчетам об оценке, описываются в Кодексе поведения и в ОСТ ДСО.2.06 «Составление отчета об оценке», ФСО VI. 
К числу факторов, которые должны быть рассмотрены (но не обязательно сообщены) оценщиком движимого имущества, относятся:

· Права, привилегии или условия, которые связаны е собственностью рассматриваемого имущества.

· Права собственности излагаются в различных юридических документах.

· Права и условия, содержащиеся в контракте собственника или в обмене корреспонденцией; эти права как могут, так и не могут быть переданными новому собственнику рассматриваемого имущества.

· Указанные документы могут содержать ограничения на передачу имущества и положения, регулирующие базу оценки, которую необходимо применить в случае передачи имущества.

5.  Характер имущества и история собственности на него (происхождение).

Предшествующие продажи или сделки с имуществом.

Экономическая перспектива, которая может затронуть рассматриваемое имущество, включая политическую перспективу и государственную политику.

Состояние и перспективы рынков, специфичных дли торговли объектами движимого имущества, которые могут затронуть рассматриваемое имущество.

Имеет ли рассматриваемое имущество компоненты стоимости, связанные с нематериальными активами (нематериальную стоимость) или нет.

Если движимому имуществу внутренне присуща нематериальная стоимость, оценщик должен гарантировать, что такая нематериальная стоимость будет полностью отражена вне зависимости от того, проводилась ли или нет отдельная оценка соответствующего нематериального (актива).

Нужно проводить различие между нематериальной стоимостью в той степени, в которой ее можно установить, и стоимостью материального имущества.

Важно, чтобы оценщику были известны юридические ограничения и условия, которые возникают в силу законов государства, в котором существует это имущество.

Часто, особенно при обращении к сделкам по приобретению, трудно или невозможно получить адекватную информацию. Хотя фактическая цена сделки и может быть известной, оценщик может не знать, какие гарантии и компенсации были даны продавцом, были ли взяты у продавца денежные средства или иные активы до приобретения, и какое воздействие на сделку имело налоговое планирование.

Следует вносить поправки с учетом различий, возникающих из-за различающихся уровней рынка.

Любая другая информация, которую оценщик посчитает относящейся к делу.
6.  Подходы к оценке
6.1 Сравнительный подход.

При сравнительном подходе рассматриваемое имущество сопоставляется с аналогичным имуществом и/или интересами собственности в имуществе, которые были проданы на открытых рынках.

При сравнительном подходе должна существовать обоснованная база для сравнения с аналогичным имуществом и опоры на результаты такого сравнения. Такие аналогичные объекты имущества должны регулярно продаваться на том же рынке, что и рассматриваемый объект, или на рынке, который реагирует на те же экономические переменные. Сравнение должно проводиться осмысленно и не должно вводить в заблуждение. Факторы, которые следует принимать во внимание при решении вопроса о том, существует ли обоснованная база для сравнения, включают:

· Сходство с рассматриваемым (оцениваемым) имуществом в плане качественных и количественных описательных характеристик.

· Количество данных и возможность проверки данных по аналогичному имуществу.

· Представляет ли цена аналогичного имущества коммерческую сделку.

· Необходим основательный и непредвзятый поиск аналогичных объектов имущества, чтобы обеспечить независимость и надежность оценки. Поиск должен включать простые объективные критерии для отбора аналогичных объектов имущества.

· Следует провести сравнительный анализ качественных и количественных схожих черт и различий между аналогичными объектами имущества и рассматриваемым имуществом.

· Там, где это уместно, могут понадобиться корректировки, чтобы сделать ориентиры оценки при переходе от аналогичных объектов имущества к рассматриваемому имуществу более сопоставимыми Поправки нужно делать для необычных, неповторяющихся и уникальных позиций.

· Если необходимо, следует делать надлежащие корректировки на различия в собственности на рассматриваемое имущество и собственности на аналогичные объекты имущества - в отношении характера и влияния таких различий, происхождения имущества или степени его реализуемости (или недостаточной реализуемости).

· Когда для обеспечения ориентира для оценок используются предыдущие сделки с рассматриваемым имуществом, могут понадобиться корректировки, связанные с фактором времени или обстоятельствами в экономике и в отрасли, увеличением художественной ценности и формой, в которой такое имущество продается. 

Косвенные правила оценки, или приблизительные методы, могут оказаться полезными в оценке имущества или интереса в движимом имуществе. Тем не менее, показателям стоимости, выводимым из использования таких правил, не следует придавать существенного веса, если нет уверенности, что покупатели сильно полагаются на них.

6.2 Доходный подход.

Доходный подход базируется на данных о доходах и расходах, относящихся к оцениваемому имуществу, а стоимость имущества определяется в нем посредством процесса капитализации.

Доходный подход может оказаться пригодным для оценки мебели, принадлежностей и оборудования (МПиО), которые являются важным элементом в деятельности таких объектов имущества, как гостиницы, меблированные апартаменты и центры обслуживания.

Может получиться так, что МПиО будут подвергаться сильному износу и поэтому требовать периодической замены для сохранения привлекательности и полезности помещений.

Сроки полезного использования объектов МПиО должны оцениваться на основании их качества, износостойкости, и степени использования. Затем можно будет рассчитать средневзвешенный срок полезного использования всех объектов МПиО в совокупности.

Предполагаемые величины будущих затрат по замещению оцениваемых объектов МПиО затем следует разделить на полученный средний срок полезного использования, чтобы определить размер ежегодных отчислений в фонд возмещения на возмещение/обновление капитала. Эти ежегодные отчисления затем следует учитывать в составе операционных расходов/затрат организации.

6.3 Затратный подход к оценке движимого имущества.

Ппри оценке движимого имущества целесообразно применять затратный подход.

·  затраты на воспроизводство машин и оборудования (без учета износа 
и устареваний) определяются на основе сравнения с затратами на создание 
или производство либо приобретение точной копии объекта оценки. Затраты 
на замещение имущество  (без учета износа и устареваний) определяются на основе сравнения с затратами на создание или производство либо приобретение объекта, имеющего аналогичные полезные свойства;

·  точной копией объекта оценки для целей оценки имущества признается объект, у которого совпадают с объектом оценки, как минимум, следующие признаки: наименование, обозначение модели (модификации), основные технические характеристики; 

·  объектом, имеющим аналогичные полезные свойства, для целей оценки имущества признается объект, у которого имеется сходство с объектом оценки по функциональному назначению, принципу действия, конструктивной схеме;

·   при применении затратного подхода рассчитывается накопленный 
совокупный износ оцениваемой единицы имущества, интегрирующий физический износ, функциональное и экономическое устаревания,  а также с учетом принятых допущений, на которых основывается оценка, максимально ориентируясь на рыночные данные.

7. Оценка сложных активов

В случае таких активов, как ценный антиквариат или картины, замещение может быть нецелесообразным вне зависимости от величины затрат.
Затраты воспроизводства обозначают денежную сумму, которую кто-либо рассчитывал бы заплатить за точную копию оцениваемого объекта (оригинала), воссозданную из материалов очень близкой природы, качества и возраста с применением методов создания того периода, в котором был изготовлен оригинал.

С течением времени стоимость некоторых объектов движимого имущества, не подвергающихся физическому износу, может возрасти, поскольку текущие затраты их замещения или воспроизводства окажутся растущими быстрее, чем текущая цена таких объектов.

Применение затратного подхода может оказаться особенно полезным при оценках таких объектов движимого имущества, как промышленные товары, или объектов, у которых имеется множество копий, например полиграфические продукты, керамические статуэтки, или объекты, изготовляемые путем чеканки.
8. Массовая оценка 

Для объекта оценки, представляющего собой множество имущества, могут быть использованы методы как индивидуальной, так и массовой оценки. Для целей настоящего Федерального стандарта оценки под массовой оценкой объектов понимается оценка стоимости множества имущества путем их группировки по схожим характеристикам и применения в рамках сформированных групп общих математических моделей. В качестве итогового результата рассматривается стоимость объекта оценки как единого целого.

9. Процесс согласования.
Согласование результатов оценки имущества, полученных с использованием различных методов и подходов к оценке, и отражение его результатов в отчете об оценке осуществляются в соответствии с требованиями ФСО V
10. Дата вступления в силу

Настоящий  стандарт оценки вступил в силу 09 ноября 2022 г.
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