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Выписка из Протокола заседания Дисциплинарного комитета 

НП СРО «Деловой Союз Оценщиков» №13/19

Дата проведения заседания – 04 октября 2019 г.

Место проведения заседания – г. Москва, ул. Большая Якиманка, д.31, оф.205.
Присутствовали:

5 Членов Дисциплинарного комитета оценщиков Некоммерческого партнерства саморегулируемой организации «Деловой Союз Оценщиков» (далее НП СРО «ДСО»).

Принимали участие в заседании без права голоса: Шевцова Ирина Анатольевна – Генеральный директор НП СРО «ДСО», Царькова Екатерина Дмитриевна – Исполнительный директор НП СРО «ДСО», Салтыкова Татьяна Юрьевна – Руководитель Комитета по контролю НП СРО «ДСО», Насибулина Динара Мансуровна – Главный специалист Комитета по контролю НП СРО «ДСО», представитель ЦБ РФ Патрахин Андрей Васильевич, действующий на основании доверенности.
Кворум для проведения заседания в соответствии с действующим законодательством РФ и Положением о Дисциплинарном комитете имеется, заседание Дисциплинарного комитета НП СРО «ДСО» правомочно принимать решения.

Повестка Дня:

1. Выборы председателя и назначение секретаря заседания Дисциплинарного комитета 
НП СРО «ДСО».
2. Повторное рассмотрение результатов внеплановой проверки оценщика-члена НП СРО «ДСО» Маклюковой Анастасии Александровны, регистрационный номер в реестре СРО №0988, по жалобе от Службы анализа рисков ЦБ РФ (Банк России) за исх. №22-5-5/458дсп от 11.04.2019 г. (вх. №835,00 от 16.04.2019 г.) и дела о применении мер дисциплинарного воздействия.
3. Рассмотрение результатов внеплановой проверки оценщика-члена НП СРО «ДСО» Курепова Михаила Михайловича, номер в реестре СРО №0303, по жалобе от Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Москве за исх. №13181/2019 от 05.08.2019 г. (вх. №1607,00 от 09.08.2019 г.) и дела о применении мер дисциплинарного воздействия.
По первому вопросу повестки дня:

СЛУШАЛИ: Асташева А.В. - О выборе председателя заседания Дисциплинарного комитета НП СРО «ДСО» – Вишневской И.А. и назначении секретаря – Насибулиной Д.М.

ГОЛОСОВАЛИ: «ЗА» – ЕДИНОГЛАСНО. 

РЕШИЛИ: Избрать председателем заседания Дисциплинарного комитета НП СРО «ДСО» Вишневскую И.А.; Назначить секретарем заседания – Насибулину Д.М.
По второму вопросу повестки дня:
СЛУШАЛИ: Вишневскую И.А. о повторном рассмотрении результатов внеплановой проверки, осуществленной Комитетом по контролю НП СРО «ДСО», в отношении оценщика-члена НП СРО «ДСО» Маклюковой Анастасии Александровны, регистрационный номер в реестре СРО №0988, по жалобе от Службы анализа рисков ЦБ РФ (Банк России) за исх. №22-5-5/458дсп от 11.04.2019 г. (вх. №835,00 от 16.04.2019 г.) и дела о применении мер дисциплинарного воздействия.
10.09.2019 г. в адрес Исполнительной дирекции НП СРО «ДСО» от Апелляционного рабочего органа Совета по оценочной деятельности Минэкономразвития России поступило решение об удовлетворении апелляции Службы анализа рисков ЦБ РФ (Банк России) в отношении результата рассмотрения жалобы на нарушение членом НП СРО «ДСО» Маклюковой Анастасией Александровной требований законодательства Российской Федерации об оценочной деятельности.

На основании поступившего решения было назначено повторное рассмотрение жалобы (далее – дела) от Службы анализа рисков ЦБ РФ на Маклюкову А.А.
В ходе повторного рассмотрения дела члены Дисциплинарного комитета дополнительно исследовали и дали оценку обстоятельствам, указанным в жалобе и в решении об удовлетворении апелляции Службы анализа рисков ЦБ РФ (Банк России).
Дисциплинарный комитет частично подтвердил замечания в части корректности подбора аналогов по объекту оценки (подземные автостоянки).
В ходе повторного рассмотрения дела члены Дисциплинарного комитета рекомендовали оценщику Маклюковой А.А. исправить отчет с учетом замечаний ЦБ РФ.
К заседанию Дисциплинарного комитета оценщиком был представлен исправленный отчет, в котором расчет стоимости подземной автостоянки посчитан на основании стоимости одного машиноместа. В исправленной версии отчета разница в итоговой величине рыночной стоимости составляет менее 3%.
На основании вышеизложенного, члены Дисциплинарного комитета на заседании сделали вывод о том, что итоговая рыночная стоимость объекта оценки определена корректно.
Члены Дисциплинарного комитета обратили внимание на то, что в отношении оценщика-члена НП СРО «ДСО» Маклюковой Анастасии Александровны, регистрационный номер в реестре СРО №0988, дело о нарушении рассматривается впервые.

В соответствии с п. 6.3. Приказа Минэкономразвития России №989 от 25 декабря 2015 г. смягчающими обстоятельствами являются:

- применение в отношении члена саморегулируемой организации оценщиков меры дисциплинарного воздействия впервые;

- активное участие и помощь члена саморегулируемой организации оценщиков в процессе рассмотрения дела о применении мер дисциплинарного воздействия.

- иные обстоятельства, признанные смягчающими, по мнению членов Дисциплинарного комитета.

В связи с этим, члены Дисциплинарного комитета не усматривают необходимости применения мер дисциплинарного воздействия в отношении оценщика Маклюковой А.А.

ГОЛОСОВАЛИ: «ЗА» – ЕДИНОГЛАСНО. 

РЕШИЛИ:

Руководствуясь ст. ст. 24,3, 24.4 Федерального закона №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в РФ» от 29.07.1998 г., Приказом Минэкономразвития России №989 от 25 декабря 2015 г., Положением «О Комитете по контролю за осуществлением оценочной деятельности членами НП СРО «ДСО», а также Положением «О Дисциплинарном комитете НП СРО «ДСО» прекратить процедуру рассмотрения дела о применении мер дисциплинарного воздействия в отношении оценщика-члена НП СРО «ДСО» Маклюковой Анастасии Александровны, регистрационный номер в реестре СРО №0988.
По третьему вопросу повестки дня:
В соответствие с под. 1) п. 7.9 Приказа Минэкономразвития России №989 от 25 декабря 2015 г. основанием для самоотвода является обстоятельство, при котором член Дисциплинарного комитета является членом саморегулируемой организации оценщиков, в отношении которого рассматривается жалоба и (или) дело о применении мер дисциплинарного воздействия.
На основании вышеизложенного, членом Дисциплинарного комитета Куреповым М.М. был заявлен самоотвод, который был принят без обсуждения и голосования (п. 7.12. Приказа №989).

СЛУШАЛИ: Салтыкову Т.Ю. о рассмотрении результатов внеплановой проверки, осуществленной Комитетом по контролю НП СРО «ДСО», в отношении оценщика-члена НП СРО «ДСО» Курепова Михаила Михайловича, регистрационный номер в реестре СРО №0303, по жалобе от Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Москве за исх. №13181/2019 от 05.08.2019 г. (вх. №1607,00 от 09.08.2019 г.).
Нарушения, указанные в жалобе, не были подтверждены.

(Акт внеплановой проверки б/н от 06.09.2019 г.).
Члены Дисциплинарного комитета НП СРО «ДСО» исследовали и дали оценку обстоятельств, указанных в результатах внеплановой проверки, а также приняли во внимание возражения представителя Росреестра, изложенные на предыдущем заседании Дисциплинарного комитета.
По итогам рассмотрения всех материалов внеплановой проверки замечания, указанные в жалобе, были частично подтверждены в части отсутствия корректировок к состоянию объекта-аналога №3 в рамках сравнительного подхода.
Однако в дополнительном исследовании Дисциплинарным комитетом выявлено, что состояние объекта оценки и состояние объекта аналога №3 требует сопоставимых затрат, так как применение понижающей корректировки на «новизну» здания и повышающей корректировки на состояние отделки приведет к их взаимосокращению. Учитывая данный факт, итоговая рыночная стоимость объекта оценки определена корректно (см. Приложение к Протоколу заседания Дисциплинарного комитета НП СРО «ДСО» №13/19 от 04.10.2019 г.).

Данный вывод подтвердил оценщик, представив на заседание Дисциплинарного комитета исправленный отчет №03.1-оц-18 от 03.10.2019 г. и акт приема-передачи исправленного отчета об оценке заказчику.
С учетом того, что:

- подтверждение данных замечаний не приводит к изменению стоимости оцениваемого объекта;

- на заседание Дисциплинарного комитета представлен исправленный отчет об оценке и акт приемки-передачи исправленного отчета заказчику;

- кадастровая стоимость в размере рыночной на данный объект недвижимости установлена на основании проведенной судебной экспертизы, а не на основании отчета об оценки;

члены Дисциплинарного комитета не усматривают необходимости применения мер дисциплинарного воздействия в отношении оценщика Курепова М.М. 

ГОЛОСОВАЛИ: «ЗА» – ЕДИНОГЛАСНО. 

РЕШИЛИ:

Руководствуясь ст. ст. 24,3, 24.4 Федерального закона №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в РФ» от 29.07.1998 г., Приказом Минэкономразвития России №989 от 25 декабря 2015 г., Положением «О Комитете по контролю за осуществлением оценочной деятельности членами НП СРО «ДСО», а также Положением «О Дисциплинарном комитете НП СРО «ДСО» прекратить процедуру рассмотрения дела о применении мер дисциплинарного воздействия в отношении оценщика-члена НП СРО «ДСО» Курепова Михаила Михайловича, номер в реестре СРО №0303.
Вишневская И.А. – Председатель заседания Дисциплинарного Комитета_______________
Насибулина Д.М. – Секретарь заседания Дисциплинарного Комитета_______________
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